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NR.  Austur - Norður
918  355628,614 - 396827,022
919  355638,856 - 396798,516
920  355638,743 - 396795,701
921  355618,761 - 396777,636
922  355566,015 - 396759,891
923  355539,589 - 396823,418
924  355550,004 - 396754,505
925 355526,885 - 396818,853
926  355526,510 - 396821,375
927  355535,921 - 396824,756
937 355619,583 - 396852,158
938  355523,805 - 396828,904
939  355533,216 - 396832,285

A  355561,080 - 396786,955
B 355572,610 - 396796,549
C  355564,935 - 396805,773
D  355589,303 - 396806,879
E  355601,761 - 396806,827
F  355605,452 - 396818,812
G  355604,309 - 396799,735
H  355621,249 - 396805,821
I  355617,191 - 396817,114

1 355543,889 - 396771,526
2  355576,122 - 396789,285
3  355577,553 - 396796,862
4  355567,134 - 396809,384
5  355565,616 - 396811,823
6  355557,564 - 396829,876
7  355559,924 - 396830,724
8  355567,899 - 396812,841
9  355569,056 - 396810,983
10  355576,298 - 396802,279
11  355587,706 - 396798,155
12 355592,881 - 396799,113
13  355600,729 - 396796,058
14  355603,857 - 396791,902
15  355611,933 - 396787,917
16  355619,956 - 396787,986
17  355631,614 - 396792,830
18  355634,474 - 396798,883
19  355638,238 - 396800,235

Bergsskarð 1 ( Bergsskarð 3)
Landnúmer:  2134559
Matshluti 02
Staðgreinir:  1400-01-79000010
Hönnunarstjóri: Orri Árnason arkitekt

Til stendur að reisa 10 íbúða fjölbýlishús í Bergskarði 3, í húsinu verða 1 stigagangur. Húsið er  3-
4 hæðir. Lóðirnar Bergskarð 1 og Bergskarð 3 liggja hlið við hlið og deila sameiginlegu útsvæði,
sem liggur sunnan við lóðirnar.

Byggingarlýsing:
Algild hönnun: Bygginging er hönnuð skv. algildri hönnun, sbr. 6 kafla í byggingarreglugerð, en
þannig skal tryggt að fólki sé ekki mismunað um aðgengi og almenna notkun bygginga á grundvelli
fötlunar eða veikinda og að það geti með öruggum hætti komist inn og út úr byggingum, jafnvel við
óvenjulegar aðstæður, t.d. í eldsvoða. Öll innri rými eru þannig hönnuð að með einföldum
aðgerðum, t.d. með því að fjarlægja skápa og spegla hurðaopnun, megi skapa gott svigrúm fyrir
einstaklinga í hjólastól til að athafna sig.
Í baðherbergjum er gert ráð fyrir því að innréttingar megi minnka, svo skapa megi 90cm pláss við
hlið salerna, til að uppfylla algilda hönnun.
Innan bygginga, á stigagangi, skal vera öruggt biðsvæði fyrir fatlaða.

Aðgengi:
a. Utan við aðalinngang skal vera láréttur flötur, minnst 1,50 m x 1,50 m að stærð, utan
opnunarsvæðis inngangsdyra/útidyra eða a.m.k. 1,80 m x 1,80 m þar sem umferð er mikil. 
b. Gert skal ráð fyrir sjálfvirkum opnunarbúnaði fyrir inngangsdyr/útidyr í aðalumferðarleiðum. Þar
sem rofi er fyrir opnunarbúnað skal hann vera í u.þ.b. 1,0 m hæð. Sé um að ræða hurð á lömum
skal rofinn vera staðsettur skráarmegin við dyr og skal fjarlægð rofa frá næsta innhorni eða kverk
vera a.m.k. 0,50 m.
c. Gera skal ráð fyrir a.m.k. 0,50 m hliðarrými skráarmegin utan við inngangsdyr/útidyr, sem
athafnarými fyrir einstaklinga í hjólastól. Huga skal að nægjanlegu hliðarrými skráarmegin utan við
svala­ og garðdyr. 
d. Þröskuldur við inngangsdyr/útidyr og svala­ og garðdyr skal ekki vera hærri en 25 mm.
Hæðarmunur milli svæðis framan við inngangsdyr/útidyr og gólfs skal ekki vera meiri en 25 mm, að
meðtalinni hæð á þröskuldi.
Gólf svala og veranda má mest vera 50 mm lægra en gólf byggingar, að þröskuldi meðtöldum, að
því tilskildu að auðvelt sé að koma fyrir skábraut að utanverðu upp að þröskuldi.

Á öllum inngangshurðum íbúða er gert ráð fyrir 50cm rými til opnunar að innhverfu og 30cm að
úthverfu.
Í öllum íbúðum er a.m.k. eitt svefnherbergi og eitt baðherbergi þar sem gert er ráð fyrir að fatlaðir
geti athafnað sig í hjólastól og þar eru hurðir þannig að 50cm rými er til opnunar að innhverfu dyra
og 30cm að úthverfu.

Hurðir að geymslum í kjallara eru a.m.k. með umferðarmál 80cm x 200cm. Innihurðir eru a.m.k.
með umferðarmál 80cm x 200cm.
Hurðir að íbúðum eru a.m.k. með umferðarmál 88cm x 207cm.
Allar útihurðir eru a.m.k. með umferðarmál 88cm x 207cm
Allar svalahurðir eru a.m.k með umferðarmál 80cm x 200cm
Stæði fyrir fatlaða eru upphituð og gangstéttir frá bílastæðum að húsi eru upphitaðar.

Fjölbýlishús:
Byggingarefni / Burðarkerfi: 
Burðarkerfi og megin byggingarefni eru úr steinsteypu. Sökklar , útveggir og plötur eru úr járnbentri
steinsteypu. Útveggir eru einangraðir með 100mm plasteinangrun að innan og að utan er húsið
múrað, sléttpússað og málað hvítt.  Allir veggir eru pússaðir að innan. 
Sökklar verða reistir á klöpp eða burðarhæfa fyllingu og verða úr járnbentri steinsteypu,
einangraðir að innan með 100mm plasteinangrun.
 
Gólfplötur verða úr járnbentri steinsteypu (REI90). Til að draga úr neikvæðum áhrifum kuldabrúa er
úrtak (50x100mm) tekið neðan úr plötum þar sem þær koma að útveggjum.  Upp í úrtakið er límd
plaseinangrun sem múrað er yfir.
 
Botnplata verður úr járnbentri steinsteypu og einangruð að neðan með 150mm plasteinangrun. 
Svalir verða úr járnbentri steinsteypu. Gólf svala eru vatnsþétt, en vatni er veitt af svölum um
niðurfall í frárennsliskerfi. Vatnshalli skal minnstur vera 1:40.
Svalahandrið verða byggð upp af galvanhúðaðri stálgrind.

 

Þak verður hefðbundið uppstólað sperruþak á lárétta steypta þakplötu og verður
225mm þakull lögð ofaná plötuna. Borðaklæðning  1“x6“  verður negld ofaná
sperrur og þar ofaná verður bræddur þakdúkur sem skal a.m.k vera í flokki T skv.
IST EN 13501-5:2016  Minnst tvo lög af pappa skal leggja á þak og skal dúkur
lagður í stefnu vatnshallans.   Efnisþyngd skal vera 4.0 kg/m2 og styrktarmottan í
pappanum skal vera polyester 180 gr/m2.  Undirlag dúks skal festa niður með
rósettum á köntum og miðju vegna vindálags.  Þak er loftað með lofttúðum.
 
Léttir innveggir eru ýmist hefðbundnir gifsveggir eða hlaðnir veggir, í kringum
votrými. Plötuklæðningar aðrar en að framan er getið eru í flokki 1 og
plötuklæðningar veggja í geymslum eru í flokki 1.

Anddyri íbúða verða ekki með innri hurð, en svo um hnútana búið að einfalt er að
setja þær upp óski íbúðaeigendur þess.

Dyr að íbúðum skulu uppfylla ákvæði byggingarreglugerðar um eldvarnir (EI30-
CS) og vera a.m.k. 39db.

Gluggar og útihurðir verða ál/trégluggar og allt gler verður tvöfalt
einangrunargler ( U-gildi amk. 1,35). 
Gólfefni skulu lögð þannig að kröfur um hljóðvist verði uppfylltar. Sjá Hljóðvist.

Litaval:
Húsið verður steinað með gulbrúnni steiningu.
Gluggar verða dökkbrúnir, litur RAL 8014

Tæknilegar kröfur:
U-Gildi einstakra byggingarhluta verður í samræmi við gr. 13.3.2 í
byggingarreglugerð, og skulu ekki yfirstíga eftirfarandi hámarksgildi: þak 0,20,
útveggur 0,40, gluggar 2,0, gólf 0,3 og vegið meðaltal útveggs 0,85

Hljóðvist:
Skv. byggingarreglugerð 11.2 gr. skal íbúða- og atvinnuhluti byggingarinnar að
lágmarki uppfylla kröfur til hljóðvistarflokks C samkvæmt staðlinum ÍST 45.
Þannig skulu veggir á milli íbúða vera a.m.k. 55db og veggir (með hurðum í ) á
milli íbúða og stigagangs skulu vera a.m.k. 48db

Endanleg gólfefni skulu slitin frá steyptri plötu skv. tilheyrandi deiliteikningum
arkitekts til að koma í veg fyrir högghljóð á milli hæða.

Lagnastokkar skulu vera þannig frágengnir að þeir uppfylli ákvæði
byggingarreglugerðar um hljóðvist.
Loftstokkar vegna vélrænnar loftræsingar skulu vera þannig frágengnir að þeir
uppfylli ákvæði byggingarreglugerðar um hljóðvist
Vatnshraði í pípum skal ákvarðaður á þann hátt að hljóð frá pípum uppfylli kröfur
um hljóðvist, sbr. 11. hluta byggingarreglugerðar sbr. 14.2.10.gr. Gengið skal
þannig frá festingum vatnshitakerfa að hreyfing á pípum og rennslishljóð geti ekki
myndað hávaða sem berst út í aðliggjandi byggingarhluta og rými, þannig að
uppfylltar séu kröfur um hljóðvist í 11. hluta byggingarreglugerðar, sbr. 14.2.10.gr.

Hiti:
Húsið verður upphitað með hefðbundnu ofnakerfi.

Neysluvatn:
Við hönnun neysluvatnskerfa skal uppfylla kröfur byggingarreglugerðar (sjá
14.5.10. gr.).
Tryggja skal að hitastig vatns við töppunarstaði neysluvatnskerfa í byggingum sé
ekki það hátt að hætta sé á húðbruna fólks í steypiböðum og baðkerum. Þá skulu
vera hitastýrð blöndunartæki á handlaugum í baðherbergjum og snyrtingum sé
hitastig neysluvatns það hátt að það geti valdið húðbruna.  Hiti við töppunarstaði
skal þannig ekki fara yfir 65°C.
Þannig skal frá neysluvatnslögnum bygginga gengið að ekki sé hætta á að
bakteríugróður geti þrifist í neysluvatninu. 
Loftræsting:
Loftræst verður með opnanlegum gluggafögum þar sem því verður komið við en
með vélrænum hætti í lokuðum rýmum. Loftræsing einstakra rýma skal uppfylla
kröfur byggingarreglugerðar (sjá 10.2.5. gr.) Loftræsa skal yfir eldavélum með
eldhúsviftum með kolasíum. 
Inntök:
Rafmagns- og vatnsinntök verða í lokuðum skápum í hjóla- og vagnageymslu.
Rafmagnsinntak og töflur verða í eldvörðum (EI30) skáp lokuðum með (EI30-S)
hurð 
Votrými:
Öll búin gólfniðurföllum. 
Frárennsli:
Frárennslislagnir í jörðu verða CE vottaðar PVC lagnir, lagðar í grunn og upp í
gólfplötu, frárennslislagnir í veggjum verða  PP pípur. Sýnilegar lagnir í lofti í
kjallara verða úr pottjárni.
Vatnslagnir verða úr ryðfríum efnum. Við hönnun lagnakerfa skal taka mið af gr.
14.5, eftir því sem við á.

Lóð:
Lóðir númer 1 og 3 við Bergskarð liggja hlið við hlið, en sunnan við þær
liggur sameiginleg lóð þeirra beggja, en þar skal m.a. koma fyrir svæði fyrir
leiki og afþreyingu.

Aðkoma:
Aðalinngangur fjölbýlishússins verður á norðurhlið þess. Aðkoman skal vera vel
upplýst og hiti lagður í stéttir upp við húsið. Aðkoma skal vera skv. algildri hönnun.
Anddyri verður búið póstkössum og dyrasímum.

Hjóla- og vagnageymsla verður á jarðhæð, við hlið aðalinngangs.

Sorp verður flokkað í djúpgáma, sem verða staðsettir aðkomu að lóð, sjá
afstöðumynd.

Bílastæði á lóð verða 20  A stæði og þar af eitt upphitað fyrir fatlaða.  Leggja skal
raflögn að mögulegum hleðslubúnaði fyrir rafbíla á bílastæðum á lóð og í
bílageymslu, sbr. grein 4.7 í skipulagsskilmálum.

BRUNAVARNIR
Eftirfarandi brunavarnalýsing er uppfærð af Brunahönnun slf  fyrir Bergsskarð 3,
Hafnarfirði, verk nr. 17-236. Lausnir eru almennt skv. forskriftarákvæðum
byggingarreglugerðar nr. 112/2012 og 350/2013, grein 9.2.2. liður a.
Ekki er um að ræða frekari brunahönnunarskýrslu.

Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er fjögurra hæða íbúðarbygging í notkunarflokki 3 skv.
byggingarreglugerð. Íbúðir uppfylla kröfur um algilda hönnun.

Brunahólfun
Meginbrunahólf:
Hver hæð er eitt meginbrunahólf.
Ekkert meginbrunahólf er stærra en 350 m2.
Hefðbundin brunahólf:
Hver íbúð er sér brunahólf með EI90 veggjum milli íbúða og EI60 fram í stigahús.
Geymslugangur og tengd rými eru sér brunahólf.
Inntaksskápur rafmagns er sér brunahólf með a.m.k. EI30 frágangi.
Stigahús og lyfta er sér brunahólf.
Lóðrétt lagnaskökt eru sér brunahólf með a.m.k. EI60 frágangi.

Burðarvirki
Hæðaskil eru a.m.k. REI90.
Brunamótstaða aðalburðarvirkja er a.m.k. R90.
Brunamótstaða burðarvirkis þaka er a.m.k. R60.

Klæðningar
Klæðningar verða skv. ÍST EN 13501.
Innanhúsklæðningar verða í flokki 1 og gólfefni í flokki G.
Utanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Þakklæðningar eru í flokki B(roof) (t2).

Flóttaleiðir
Frá íbúðum eru tvær óháðar flóttaleiðir.
Frá íbúðum á jarðhæð er önnur flóttaleiðin út í gegnum stigagang og þaðan út, hin
er beint út.
Frá íbúðum ofan jarðhæðar er önnur flóttaleiðin um stigahús, hin flóttaleiðin er út á
svalir.
Á efri hæðum hússins verða biðsvæði fyrir hreyfihamlaða í stigahúsi. Ekki er þörf
á samskiptabúnaði sbr. leiðbeining HMS nr. 9.5.10.
Frá geymslugangi og tengdum rýmum eru tvær óháðar flóttaleiðir beint út.

Reykskynjarar
Reykskynjarar eru í hverri íbúð, a.m.k. einn fyrir hverja 80 m2.
Einnig er gert ráð fyrir reykskynjurum á geymslugangi.

Stigleiðsla
Sett er upp stigleiðsla með 80 mm innanmáli við stigahús. Inntak stigleiðslu verður
á útvegg á fyrstu hæð og úttak við stigahús á hverri hæð fyrir ofan fyrstu hæð.

Loftræsikerfi
Gert er ráð fyrir að hver íbúð verði loftræst um sér loftræsirör og að sameiginlegur
safnkassi reykræsist um útsogsop sem þarf að vera stærra (nettó op með blásara
stopp) en rör frá hverri íbúð. Loftræsistokkar í lóðréttum lagnasköktum skulu
einangraðir með a.m.k. 20 mm einangrun milli röra.

Reyklosun
Stigahús er reykræst um reyklúgu sem er a.m.k. 1 m2 sem opnast handvirkt frá
jarðhæð.
Reykræsing er að öðru leyti um glugga og hurðar.

Slökkvitæki
Gert er ráð fyrir einu handslökkvitæki í anddyri hverjar íbúðar og inntak rafmagns,
t.d. 9 L léttvatn en 5 kg kolsýra við rafmagnstöflu. Slökkvitæki skulu vera skv. ÍST
EN 3.

Út- og neyðarlýsing
Út- og neyðarlýsing verður sett upp í húsinu skv. byggingarreglugerð, ÍST EN
1838, ÍST EN 50172 og öðrum tengdum stöðlum.
Reikna skal með a.m.k. 5 lux í stigahúsi, 1 lux í geymslugangi og í anddyri húss.
Útiljós skulu vera sett upp við alla útganga hússins.

Brunaþéttingar
Brunaþéttingar skulu uppfylla sömu kröfur og viðkomandi brunahólfandi veggir og
hæðaski og vinnast af viðurkenndum aðilum.

Aðkoma slökkviliðs
Aðkoma slökkviliðs að húsinu er góð frá Bergsskarði að norðurhlið byggingarinnar.
Einnig er möguleiki að komast að suðurhlið hússins ef keyrt er um gönguleið frá
Bergsskarði.

Eftirlit og viðhald brunavarnakerfa
Þjónustusamningur verður gerður um eftirlit og viðhald á brunavarnakerfum
hússins
(handvirkum slökkvibúnaði og út- og neyðarlýsingu). Sett skal upp eigið
eftirlitskerfi brunavarna fyrir Bergskarð 3).

HELSTU STÆRÐIR: ( Breytast ekki)

                          m2  (brúttó)                m3 (brúttó)
4. hæð                   222,6                          823,1
3. hæð                   355,6                       1.201,4
2. hæð                   355,6                       1.011,6
1. hæð                   363,5                       1.056,1
Botnplata                  - -                               74,9
Samtals               1.297,3                       4.167,1

BYGGINGARREITUR

Afstöðumynd  mkv. 1:500

4 Hæðir

5 Hæðir

3 Hæðir
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Breyting A, dags 12.09.2023.
Sameiginlegt þurrkherbergi breytt í þvottaherbergi íbúða 0101, 0201
og 0301.  Íbúð 0101, 0201,0301 stækkuð út í sameiginlegan gang
(0114, 0205, 0305). Eignanúmer uppfærð til samræmis. Tvö
herbergi í íbúð 0101 sameinuð í eitt stórt hjónaherbergi. Stigleiðslu
komið fyrir í stigagangi og fyrir utan aðalinngang. Stofugluggum á
suðurhlið skipt upp. Skráningartafla og Brunaskýrsla uppfærð

K = 26,50

4 hæðir

3 hæðir



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.2A

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
1. hæð

Jakub Urbaniak
oá 1:100

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
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1. Hæð

Breyting A, dags 12.09.2023.
Sameiginlegt þurrkherbergi breytt í þvottaherbergi íbúðar 0101.
Íbúð 0101 stækkuð út í sameiginlegan gang (0114). Eignanúmer
uppfærð til samræmis. Tvö herbergi sameinuð í eitt stórt
hjónaherbergi. Stigleiðslu komið fyrir í stigagangi og fyrir utan
aðalinngang.



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.3A

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
2. hæð

Jakub Urbaniak
oá 1:100

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður
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2. Hæð
Breyting A, dags 12.09.2023.
Sameiginlegt þurrkherbergi breytt í þvottaherbergi íbúðar 0201.
Íbúð 0201 stækkuð út í sameiginlegan gang (0205). Eignanúmer
uppfærð til samræmis. Stigleiðslu komið fyrir í stigagangi.



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.4A

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
3. hæð

Jakub Urbaniak
oá 1:100

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður
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3. Hæð
Breyting A, dags 12.09.2023.
Sameiginlegt þurrkherbergi breytt í þvottaherbergi íbúðar 0301.
Íbúð 0301 stækkuð út í sameiginlegan gang (0305). Eignanúmer
uppfærð til samræmis. Stigleiðslu komið fyrir í stigangangi



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.5A

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
4. hæð

Jakub Urbaniak
oá 1:100

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður

ÚT

NL
R

BO
BO

HL

D-DD-D

SUÐUR

V
E

S
TU

R

NORÐUR

A
U

S
TU

R

1.900

16
0

50
20

0
16

0
30

0
50

33
0

160 80 300 170 180 180 135 130 135 30 135 265

1.
25

0

1.500

701

1.200

34,90

+34,85

+34,85

gn
lr

gn
lr

lr

gn

gn

r.tafla

r.tafla
0401

0403

0405

0406

1m2

lr

herb
8,2 m2

herb
9,5 m2

herb
10,5 m2

anddyri
12,9 m2

eldhús/borðstofa
38,3 m2

baðh/þvottur
6,9 m2

herb
8,6 m2

alrými
34,7 m2

gangur
11,5 m2

baðh/þvottur
7,2 m2

gangur
7,9 m2

lyfta
3,3 m2

stigi
5,4 m2

svalir
4,0 m2

svalir
5,2 m2

biðsvæði

B-B

B-B

A-A

A-A

C-C

C-C

U
Þ

V

UÞV

þ.
vé

l

þ.
vé

l

1.900
86

5
10

0
28

5
250 105 265 255 135 130 135 240 135 250

36 120 4 32 413 15 343 12 240 12 250 12 380

688 15 350 20 350 20 393

250 575 12 241 15 121 249 12 183 178

306
12

150
15

205
20

110
26

342

330
358

20
318

32
4

120
36

31
6

12
40

11
0

10
21

0
20

11
5

61
12

28
0

15820

21
8

20
26

0
20

0
24

0
20

22
8

1.
25

0

680

50 180 20

EI30-CS

EI30-CS

EI60

EI60

E
I6

0

EI90

E
I9

0

EI90

E
I6

0

EI60

R´w,55dB

R´w,55dB

E
I6

0

ÚT

0305

E
I6

0

E
I6

0

h=180cm

herb
7,2 m2

herb
12,2 m2

herb
9,7 m2

4. Hæð Breyting A, dags 12.09.2023.
Stigleiðslu komið fyrir í stigagangi



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.6A

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
suður/norður útlit

Jakub Urbaniak
oá 1:100

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður

ÚT

NL
R

BO
BO

HL

26,4026,40

26,4026,40

SUÐUR ÚTLIT

NORÐUR ÚTLIT

Breyting A, dags 12.09.2023.
Stofugluggum á suðurhlið skipt upp



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.7

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
vestur/austur útlit

Jakub Urbaniak
oá 1:100

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður

ÚT

NL
R

BO
BO

HL

26,4026,40

26,4026,40

VESTUR ÚTLIT

AUSTUR ÚTLIT



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.8A

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
snið AA, BB, CC

Jakub Urbaniak
oá 1:100

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður

ÚT

NL
R

BO
BO

HL
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Breyting A, dags 12.09.2023.
Eignanúmer uppfærð



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.9A

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
Skráningartafla

Jakub Urbaniak
oá 1:0,67

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður

ÚT

NL
R

BO
BO

HL

Skráningartafla 1

Skráningartafla: Bergskarð 3 Skrásetjari: Orri Árnason Breytingar
Landeignanúmer: 2134559 Kennitala: 80864-5749
Matshlutanúmer: 02 ⁄tg·fa: 5.00 Dags.: 8.9.2023

Uppskipting og lýsing Stærðir
D0 D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15

Lokun Rými
hæð-röð

Notkun
texti

Höfuð-
flokkun

Eignar-
hald

Botnflötur
m²

Milliflötur
m²

Stigar
m²

Op
m²

Brúttóflötur
m²

Brúttóflötur
sh < 1,8

Salarhæð
min

Salarhæð
max

Brúttó
rúmmál m³

Nettóflötur
m²

Birt flatarmál
m²

Reiknitala
skiptarúmmáls

Skipta-
rúmmál m³

  Matshluti 1.674,0 0,0 16,2 17,1 1.297,3 265,0 4.167,2 1.103,1 1.177,9 2.865,200
Botn 74,9

01 1. Hæð 363,5 0,0 5,4 0,0 363,5 0,0 1.056,1 306,1 290,1
A 0101 Íbúð N 0101 130,1 130,1 2,80 2,80 364,3 110,6 130,1 2,80 309,680
A 0102 Íbúð N 0102 101,3 101,3 2,80 2,80 283,6 88,6 101,3 2,80 248,080
A 0103 Geymsla N 0102 6,1 6,1 2,80 2,80 17,1 5,3 6,1 2,80 14,840
A 0104 Geymsla N 0303 6,0 6,0 2,80 2,80 16,8 5,3 6,0 2,80 14,840
A 0105 Geymsla N 0402 5,9 5,9 2,80 2,80 16,5 5,3 5,9 2,80 14,840
A 0106 Geymsla N 0301 6,5 6,5 2,80 2,80 18,2 5,2 6,5 2,80 14,560
A 0107 Geymsla N 0203 6,2 6,2 2,80 2,80 17,4 4,2 6,2 2,80 11,760
A 0108 Geymsla N 0201 5,4 5,4 2,80 2,80 15,1 4,4 5,4 2,80 12,320
A 0109 Geymsla N 0101 5,3 5,3 2,80 2,80 14,8 4,4 5,3 2,80 12,320
A 0110 Geymsla N 0202 5,4 5,4 2,80 2,80 15,1 4,3 5,4 2,80 12,040
A 0111 Geymsla N 0302 6,0 6,0 2,80 2,80 16,8 5,0 6,0 2,80 14,000
A 0112 Geymsla N 0401 5,9 5,9 2,80 2,80 16,5 4,9 5,9 2,80 13,720
A 0113 Stigahús/sameign U X 73,4 5,4 73,4 2,80 3,20 243,8 58,6

02 2. Hæð 361,3 0,0 5,4 5,7 355,6 0,0 1.011,6 304,2 340,5
A 0201 Íbúð N 0201 130,1 130,1 2,80 2,80 364,3 110,6 130,1 2,80 309,680
A 0202 Íbúð N 0202 101,3 101,3 2,80 2,80 283,6 88,6 101,3 2,80 248,080
A 0203 Íbúð N 0203 109,1 109,1 2,80 2,80 305,5 93,6 109,1 2,80 262,080
A 0204 Stigahús U X 20,8 5,4 5,7 15,1 2,80 2,80 58,2 11,4
B 0205 Svalir S 0201 4,1 4,1 0,0 1,00 4,100
B 0206 Svalir S 0202 4,0 4,0 0,0 1,00 4,000
B 0207 Svalir S 0203 5,2 5,2 0,0 1,00 5,200

03 3. Hæð 498,4 0,0 5,4 5,7 355,6 86,1 1.201,4 304,2 340,5
A 0301 Íbúð N 0301 130,1 130,1 2,80 2,80 364,3 110,6 130,1 2,80 309,680
A 0302 Íbúð N 0302 101,3 101,3 2,80 2,80 283,6 88,6 101,3 2,80 248,080
A 0303 Íbúð N 0303 109,1 109,1 2,80 2,80 305,5 93,6 109,1 2,80 262,080
A 0304 Stigahús U X 20,8 5,4 5,7 15,1 2,80 2,80 58,2 11,4
A 0305 Virkisrými V X 137,1 86,1 0,20 2,26 189,8
B 0306 Svalir S 0301 4,1 4,1 0,0 1,00 4,100
B 0307 Svalir S 0302 4,0 4,0 0,0 1,00 4,000
B 0308 Svalir S 0303 5,2 5,2 0,0 1,00 5,200

04 4.hæð 450,8 0,0 0,0 5,7 222,6 178,9 823,1 188,6 206,8
A 0401 Íbúð N 0401 97,7 97,7 2,80 2,80 273,6 83,9 97,7 2,80 234,920
A 0402 Íbúð N 0402 109,1 109,1 2,80 2,80 305,5 93,5 109,1 2,80 261,800
A 0403 Stigahús U X 21,5 5,7 15,8 2,80 4,60 68,4 11,2
A 0404 Virkisrými V X 222,5 178,9 0,42 2,26 175,7
C 0405 Svalir S 0401 4,0 4,0 0,0 1,00 4,000
C 0406 Svalir S 0402 5,2 5,2 0,0 1,00 5,200

Athugasemdir

Í húsinu er lyfta
Sérnotaflötur 0115 tilheyrir íbúð 0101
Sérnotaflötur 0116 tilheyrir íbúð 0102

Sameignir sumra

S k i p t a r ú m m á l
Eignar-

hald
Notkun

texti
Birt flatarmál

m²
Séreign

m³ án sameignar
Séreign og 

sameign m³

0101 Íbúð 135,4 322,000 322,000
0102 Íbúð 107,4 262,920 262,920
0201 Íbúð 135,5 326,100 326,100
0202 Íbúð 106,7 264,120 264,120
0203 Íbúð 115,3 279,040 279,040
0301 Íbúð 136,6 328,340 328,340
0302 Íbúð 107,3 266,080 266,080
0303 Íbúð 115,1 282,120 282,120
0401 Íbúð 103,6 252,640 252,640
0402 Íbúð 115,0 281,840 281,840

Alls 1.177,9 2.865,200 2.865,200

Botnplata Hjúpfletir
Þar af: Þar af:

Lóð m²
Botnplata

m³
Botnplata

m²
Útveggir

m²
Glugga- og
dyraop m²

Þak
m²

Þakgluggar og
þakop m² Efsti hæðarkóti

Ummál 
ofanjarðar

Matshluti 6738,5 74,9 374,6 1.177,0 272,7 377,8 1,0 40,0 90,2

D5 Botnflötur 
m²

D5M milliflötur 
m²

D7 op m² D8 Brúttóflötur 
m² með V og F

D9 Brúttóflötur 
undir 1,8 m með 

V og F

D11 
Brúttórúmmál 

m³

D12 Nettóflötur 
m²

D13 birt 
flatarmál m²

1.314,4 17,1 1.297,3 3.726,8 1.103,1 1.177,9

26,6 26,6
9,2

Afgangsrými (V) 359,6 359,6 265,0 365,5
74,9

1.709,8 0,0 17,1 1.683,5 265,0 4.167,2 1.103,1 1.177,9

m² Lóð m² Hlutfall 
1.418,5 6.738,5 0,21

Botnplata
Samtals:

Flatarmál nýtingarhlutfalls er A rými + B rými, undanskilið er brúttóflatarmál rýma með salarhæð lægri en 1,8 m, samkvæmt skipulagsreglugerð 
2013 (breyting var gerð 2016).  Notkun rýma hefur ekki áhrif á útreikning nýtingarhlutfalls.

Flatarmál til útreiknings nýtingarhlutfalls 

Yfirlit

A rými
Svalir A lokun
B rými
C rými
Fylgirými (F)

Breyting A, dags 12.09.2023.
Sameiginlegt þurrkherbergi breytt í þvottaherbergi íbúða 0101, 0201
og 0301.  Íbúð 0101, 0201,0301 stækkuð út í sameiginlegan gang
(0114, 0205, 0305). Eignanúmer uppfærð til samræmis.
Skráningartafla uppfærð.



Teikning:

Teiknað af:
Kvarði:
Stærð:

Verkheiti:

Dags:

Verkkaupi:
Orri Árnason

Yfirfarið af:

1.1.10

Arkitekt:

A2

06.04.2018

VHE

Bergsskarð 3
Varmatapsútreikningur

Jakub Urbaniak
oá 1:1

10Fjöldi teikn.:

Orri Árnason FAÍ Kt: 080864-5749 - www.zeppelin.is - tel 5533640 - zeppelin@zeppelin.is

Hönnunarstjóri: Orri Árnason

 HELSTU TÁKN:

      EI60 Brunamótstaða
       -C  Sjálflokandi hurð
       -S Reykþétt hurð
 Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis
 Björgunarop
 Fellistigi við björgunarop
 Merktur útgangur
 Flóttaleið
 Reykskynjari
 Neyðarlýsing
 Brunaslanga
 Handslökkvitæki
 Tvíburatengi úðakerfis
 Stigleiðsla
                 Hleðslustöð

 Reyklúga
 Gat í gólfi
 Gat í lofti
        gn. Gólfniðurfall
         lr. Loftræsing
        nf. Niðurfall
     ROB    Rafdrifinn opnunarbúnaður

ÚT

NL
R

BO
BO

HL

TAFLA	1		ORKURAMMI ATH!	Gera	þarf	haus	(header)	á	orkurammann.	Hausinn	sést	ekki	í	normal	view,	til	þess	að	sjá	og	uppfæra	hausinn,	

Flatarmál U U·	A skal	velja	View	og	svo	Page	layout.	Fylla	svo	inn	á	viðeigandi	staði

A	(m2)

Þak Uppstólað	þak 377,0 0,20 75,398
Steyptir	veggir 200mm	 904,4 0,40 361,76 ATH!	 Skjalið	er	stillt	(print	area)	þannig	að	töflurnar	hér	að	neðan ATH!	Áður	en	orkuramminn	er	prentaður	er	góð

Léttir	veggir Ekki	 0,0 0,30 0 prentast	ekki,	heldur	aðeins	orkuramminn.	Hægt	er	að	breyta hugmynd	að	fjarlægja	bláa	litinn	úr	reitum	(s.s

Gólf 120	mm	plata	á	fyll. 363,1 0,30 108,93 því	með	því	að	velja	page	layout	(clear	print	area/add	to	print	area) reitum	fyrir	lýsingar	og	kuldabrýr),	þ.e.	nota	"No	fill"

Gluggar/Hurðir 272,7 2,00 545
Gólf Byggingarhluti Flatarmál	(m2)

Orkurammi Σ	U·	A 1091 Veljið	gólfgerð Þak 354,0
TAFLA	2	RAUNTAP	GEGNUM	HJÚP	OG	BOTNPLÖTU Gólf	án	gólfgeisla 0,43 ? Steyptir	veggir 904,4

Flatarmál U U·	A Einangrunarþ. Ef	gólfgeisli,	er	einangrað	undir	geisla? Nei Léttir	veggir 0,0
A	(m2) mm Leiðrétt.	vegna	kuldabrúr	undir	innvegg 1,29 Gólf	(Botnplata) 366,5

Gluggar	 236,4
Þak Uppstólað	þak 377,0 0,20 75 225 Gluggar Hurðir 36,3
Steyptir	veggir 200mm	 904,4 0,35 316 100 Er	U-gildi	glugga	þekkt	fyrirfram	(Já/Nei) Nei Heildarfermetrafjöldi	gólfs 1313,7
Léttir	veggir Ekki	 0,0 0,30 0 0 Ef	Já,	sláðu	inn	U-gildi	glugga ATH! 	Lengd	kuldabrúa	þarf	að	slá	inn	hverja	fyrir	sig	í	Töflu	3:

Gólf 120	mm	plata	á	fyll. 363,1 0,28 44 150 Tap	gegnum	kuldabrýr	til	vinstri

Gluggar 236,4 1,10 260 Ef	Nei,	veldu	glergerðir	að	neðan:

Hurðir 36,3 1,30 47 Veljið	glergerð	(fast	gler) U	-	gildi Þak U	-	gildi Ein.	Þykkt	[mm]

TopN+	(16	mm	gasfyllt	bil) 1,1 ? Létt	þak 0,20 212
Rauntap Σ	U·	A 742 Veljið	glergerð	(opnanlegt	fag) Steyptir	veggir

TAFLA	3	TAP	GEGNUM	KULDABRÝR K	gler	(12	mm	loftbil) 1,9 ? Steyptur	veggur	einangraður	að	innan 0,35 100
Kuldabrýr Lengd	L ψ(W/mK) ψ·L	(W/K) Léttir	veggir

Vegið	U-gildi	glugga 1,70 Léttur	veggur 0,30 133
Lóðréttar	kuldabrýr	við	úthorn 0,0 0,04 0,00 Gólf

Láréttar	kuldabrýr	við	plötuskil 328,0 0,76 249,28 Hurðir Gólf	-	Sökkull	með	innveggjum 0,28 150
Lóðréttar	kuldabrýr	við	útvegg/innvegg 72,2 0,76 54,87 Er	U-gildi	hurða	þekkt	fyrirfram	(Já/Nei) Nei ATH! 	Allar	uppfærslur	á	töflunni	hér	að	ofan	skal	gera	í	skjalinu	"Þykkt	einangrunar".	

Kuldabrýr	við	svalir 37,3 0,83 30,96 Ef	Já,	sláðu	inn	U-gildi	hurða U-gildi	vísa	í	töflur	í	skjalinu	Þykkt	einangrunar	og	uppfærast	sjálfkrafa

Kuldabrýr	útistigi-útveggur 0,0 0,60 0,00 samfara	breytingum	sem	eru	gerðar	á	því	skjal.	Best	er	að	nota	flýtivísana

Kuldabrýr	við	glugga 0,0 0,04 0,00 Ef	nei,	veldu	gerðir	að	neðan í	skjalinu	Yfirlit	til	þess	að	komast	á	viðeigandi	stað	í	skjalinu

Kuldabrýr	við	hurðir 0,0 0,04 0,00 Veljið	gerð	aðalhurðar U	-	gildi Þykkt	einangrunar.	(T.d.	Ef	valið	er	valmöguleikinn	"Annað"	er	nauðsynlegt	að	uppfæra	U-gildi	og

Sökkull	undir	útvegg 0,0 0,48 0,00 Aðalhurð	glerjuð	að	hluta 1,56 1,4 þykkt	í	skjalinu	Þykkt	einangrunar	en	EKKI	skrifa	þau	beint	inn	í	reitina	í	töflunni	að	ofan)

Sökkull	undir	innvegg 0,0 0,46 0,00 Veljið	gerð	svalahurðar

Aðrar 0,0 0,00 Svalahurð	(0,9*2,05)	-	Ghlutf	c.a.	52	% 1,78 1
Kuldabrýr Σ	ψ·	L 335,1

Vegið	U-gildi	hurða 1,66
ORKURAMMI	(	Tafla	1) 1091 Krafa
RAUNTAP	GEGNUM	HJÚP	OG	BOTNPLÖTU	(Tafla	2) 742
TAP	GEGNUM	KULDABRÝR	(Tafla	3) 335

Tafla	2+3 1077 Raun
Er			Krafa/Raun>1,0	? 1,01 Í	lagi

Leiðnitap	á	fermetra	gólfs	pr.	 0,82 Fast	gler 1,10
Opnanlegt	fag 1,90

Útveggir,	vegið	meðaltal	 0,53 Í	lagi
Grein	13.3.2

Byggingarhluti Lýsing

Byggingarhluti Lýsing

Grein	13.2.4

Gerð	einstakra	byggingarhluta

U-	gildi	gluggaglerja

Veljið	gerð	byggingarhluta

Flatarmál	byggingarhluta

Veljið	af	lista
Innsláttarreitir

Athuga	skal	að	nota	skal	töflurnar	hér	að	neðan	við	gerð	orkurammans,	þar	sem	viðeigandi	reitir	í	Orkurammanum	uppfærast	útfrá	
töflunum.	Aðeins	skal	slá	inn	í	þá	reiti	orkurammans	sem	eru	með	bláum	lit	(s.s	lengd	kuldabrúa)

"Loka"	U-gildi

Einangrunarþykktir

W/(𝒎𝟐 K) W/𝑲

W/(𝒎𝟐 K) W/𝑲

W/𝒎𝟐 ⁰C⁰C

Yfirlit

Orkubúskapur

Leiðbeiningar

Leiðréttingarstuðull (0-1)
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